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Zinswende Baukredite Energiekennwerte—das Wohnungen—mébliert ver-
noch zu I6sende Ratsel mieten

Zinswende Baukredite

Ausgeldst von den Zinsanhebungen in den USA sowie der noch unklaren
Wirtschaftspolitik der Trump-Administration verlieren die
Immobilienfinanzierer ihren Optimismus. Aktuell hat sich die Anzahl der
Optimisten der 120 befragten Kreditabteilungen halbiert. Waren 2016 noch
47 % der Befragten optimistisch eingestellt, sind es jetzt nur noch 22 %.

Angesichts steigender Immobilienpreise und noch immer niedrigen Zinsen
wird die Entwicklung der Kreditvolumina kritisch beobachtet.

Die Erfahrungen mit der Finanzkrise und den spekulativen
Immobilienblasen in vielen Landern haben gezeigt, dass die
Preistberhitzungen vor allen Dingen kreditfinanzierte Ursachen hatten. So
ist nicht zu Ubersehen, dass die Mittelwerte neu ausgegebener
Wohnungsbaukredite Uberdurchschnittlich stark angezogen haben. Ab
Ende 2014 von gut 15 Milliarden auf nunmehr knapp 20 Milliarden Euro.
(Quelle: Deutsche Bundesbank, Institut der deutschen Wirtschaft).

Niemand weiR genau, wie viele Kaufer bei der Finanzieruna knapp



kalkuliert haben.

Energiekennwerte—das noch zu I6sende Ratsel
Mittelwert von Nebenkosten/m® Spaltenbeschriftungen |-T

Zeilenbeschriftungen ™| 4 5 6 Gesamtergebni
Boblingen 2928 27358 1.91€ 2.5
Esslingen 315¢€ 3
Gippingen 1.91€ 1.9
Ludwigshurg B3t 28
Rerms-Murr 1.72€ 2B4f 227¢€ 1.9
Feutlingen 259€ 216€ 2.3
Stuttgant 2738 215€ 307¢€ 2.6
Tiihingen 1.53€ 1.73€ 1.5
Gesamtergebnis 261€ 235€ 266 € 2.52

Eigentlich sollte man meinen, dass regional die Kosten fir Heizung und
Warmwasser, wie auch die weiteren Bewirtschaftungskosten einigermafien
gleich ausfallen. Dem jedoch ist offenbar nicht so. Beispielsweise liegen die
Nebenkosten (inklusive Heizung und Warmwasser) regional doch sehr weit
auseinander.
Und zwar um tiber 100 % zwischen dem Landkreis Tiibingen und dem
Landkreis. Dies ist dann doch etwas zu viel.

Wohnungen—mobliert vermieten

Es ist schon bemerkenswert. Immer mehr Wohnungen kommen nur noch
,mobliert* auf den Markt. Die dahinter liegende Absicht ist klar: Mit mébliert
vermieteten Wohnungen will man die Mietpreisbremse aushebeln.

Aber—wie ermittelt man einen angemessenen Zuschlag der mit gemieteten
Moblierung?

Jedenfalls nicht so, wie sich viele denken.

Jedoch ein Sachverstandiger vermag zu helfen.



